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Obec Tvrdonice
Zastupitelstvo obce

Zastupitelstvo obce Tvrdonice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, za pouziti § 43
odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném
znéni, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Tvrdonice

I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 22.9.2014. Je zobrazeno
v grafické ¢asti uzemniho planu, predev§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Cilem tuzemniho planu je vytvotfeni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce.

Zakladni koncepce tizemniho planu:

e Vytvari podminky pro vyvazeny tizemni rozvoj ploch bydleni a ploch poskytujicich pracovni

prilezitosti (vyroba, ob¢anska vybavenost).

e Podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci. P¥i umistovani ploch pro

bydleni byla zohlednéna hlediska kvality Zivotniho prostiedi, umoziujici neruSeny a
bezpecny pobyt a rekreaci v kvalitnim prostiedi, hlediska dosazitelnosti centra obce a
zastavek hromadné dopravy a moznosti obsluhy dopravni a technickou vybavenosti. Déle pak
kvalita zemédélské pidy a vytvofeni uceleného ptidorysného tvaru obce..

e Resi koncepci nakladani s odpadnimi a destovymi vodami a obsluhu izemi ostatni vefejnou

infrastrukturou

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
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Zékladni koncepce tizemniho rozvoje obce Tvrdonice je podiizena tomu, aby Si obec ponechala
multifunkéni charakter a soucasné byly posileny slabsi hospodaisky a socialni pilife rozvoje. Cilem je
rozvoj vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se
zameéstnanosti (vyroba, obCanska vybavenost) a s vyuZzitim volného ¢asu (sport, rekreace), aniz by byla
naru$ena prirodni hodnota oblasti.

Uzemni plan vymezuje koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi vodni cesty Battv
kanal. Déle UP zpfesiiuje koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi VVTL plynovodi na $itku
100-200 m, koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi elektrického vedeni VVN na §itku 200
m. Uzemni plan zohlediiuje koridory tzemni rezervy pro mozné budouci umisténi priiplavniho spojeni
Dunaj-Odra-Labe, dle usneseni vlady CR ze dne 24.5.2010 &. 368, a to dvé vétve tohoto koridoru.

Dale UP Tvrdonice zpiesiiuje vymezeni USES.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMIi

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni sméfujici k ochrang hodnot v tizemi:
= Pfirodni hodnoty v katastru obce Tvrdonice jsou chranény v systémech NATURA 2000, a
ve formé maloplodného chranéného tuzemi. Uzemni plan dile vymezuje systém USES,
ktery znasobuje ochranu stavajicich a vymezuje i nové pfirodni prvky k ochrané
(biocentra).
= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu
Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro ochranu hodnot v navazujicich ¥izenich:
- v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zaméri na zastavitelnych plochach
preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF
- pred zahgjenim vystavby na soucCasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavby uzivat dale jako ZPF
- provéfit stiety s investici do pudy, ptipadné technicky i pravné dotesit
- u vSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do ptdy

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy S rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevS$im v hlavnim vykrese a tvofi
zévaznou ¢ast uzemniho planu. UP navrhuje zastavitelné plochy bydleni, plochy ob&anského vybavent,
plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného Uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny ptednostné uvnitt
zastavéného Uzemi a v pifimé ndvaznosti na n¢j; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Navrh tizemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci.

Obcanska vybavenost a smiSena zona je situovana V centru obce. Dal$i moZzné umisténi objektl
obc¢anského vybaveni je feSeno v regulativech.
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Vyrobni zéna na zapadnim okraji sidla umoznuje dalsi rozsifeni — jsou zde navrzeny plochy
vyroby a skladovani. Vedle toho izemni plan umoznuje rozvoj ploch vyroby drobné, a to na severnim
okraji zastavby v navaznosti na dne$ni plochy drobné vyroby.

Plochy pro rozvoj vinnych sklept jsou uvazovany v jihozapadni ¢asti obce (SVs — plochy smisené
vyrobni — vinné sklepy a rekreace).

I.C.1. PLOCHY BYDLEN]
Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e Plochy bydleni - v rodinnych domech
e Plochy bydleni - v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

e FEtapa vystavby: 2. etapa

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

71 BR o Koeficient zastavéni plochy KZP=0,3
Plochy bydleni e Stanovuje se tradiCni zplsob fadové zastavby, jednotada
- Vrodinnych domech zastavba v soub&hu se stavajici komunikaci.

e V navazujicim fizeni budou minimalizovany zabory ZPF
ve [L.tfidé ochrany na nezbytnou skuteéné =zastavénou
plochu.

o Etapa vystavby: 1. etapa

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Podminkou realizace zastavby je zruSeni elektrického

72 BR vedenti, které prochézi plochou.
Plochy bydleni e Poloha komunikaci a siti technické infrastruktury bude
- Vrodinnych domech upfesnéna v navazujicim fizeni.
Koeficient zastavéni plochy KZP=0,4

e V navazujicim fizeni budou minimalizovany zabory ZPF
v ILtfidé ochrany na nezbytnou skute¢né zastavénou
plochu.

76 BR e FEtapa vystavby: 1. etapa

Zi Plochy bydleni

’ v e latne inky-
- V rodinnych domech navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky

o Koeficient zastavéni plochy KZP=0,4

BR o Etapa vystavby: 1. etapa

Z9 Plochy bydleni

- V rodinnych domech V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Koeficient zastavéni plochy KZP=0,4

e Etapa vystavby: 1. etapa

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Stavby budou umistény mimo zaplavové tizemi, respektive
projednany se spravcem toku a vodopravnim organem

e Minimalizovat zabory ZPF v Il.tfidé ochrany na nezbytnou
skute¢né zastavénou plochu.

BR
Z10 | Plochy bydleni
- Vrodinnych domech
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Koeficient zastavéni plochy KZP=0,4

Z11

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Etapa vystavby: 2. etapa

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni
VN.
Koeficient zastaveéni plochy KZP=0,4

1.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:

OV plochy ob¢anského vybaveni
OT plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport
OZ plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
712 oV Z4dné pozadavky.
Plochy ob¢anského vybaveni
713 ov Z4dné pozadavky.
Plochy obéanského vybaveni

I.C.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v ploSe prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
p1 SO Etapa vystavby: 1. etapa

Plochy smiSené obytné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektd v blizkosti silnice IIL
tiidy a v blizkosti plochy vyroby je podminéno
prokdzanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny
hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi piekroCit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Z3

SO
Plochy smiSené obytné

Etapa vystavby: 1. etapa (cca 50% plochy), 2. etapa (cca
50% plochy) — umisténi jednotlivych etap uptesni izemni
studie.

Podminkou zastavby v plose je upfesnéni polohy
vetejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.c. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhl.c. 269/2009 Sb.) o Uhrmné vyméfe nejméné
6150 m2.

Koeficient zastavéni plochy KZP=0,5

Pozaduje se provéteni zmen vyuziti plochy izemni studii.
Uzemni studie se zamé&fi na:
- dofeSeni urbanistické koncepce zéastavby plochy
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(parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy staveb),
s ptihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti Gzemi,

- stanoveni hranice zastavitelného tizemi v rozvojové
plose tak, aby nezastavéné Casti stavebnich pozemku
sméfovaly od obce do volné krajiny,

- stanoveni etapizace vystavby tak, aby cca 50% uzemi
bylo zatazeno do prvni etapy, zbytek do etapy druhé.

- upfesnéni dopravni obsluhy, vcetné ploch pro
dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typtd
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani
s destovymi vodami,

- Vodovodni tady je nutno situovat do vefejné
ptistupnych ploch (napt. do chodnikd, zelenych pasii
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich
zaokruhovani.

- NavrZeni zdmért v uzemi tak, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu

- navrhne opatfeni k eliminaci mozného negativniho
vlivu na krajinny rdz, zachovat tradi¢ni ulicovou
zastavbu, zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad,
zahumenek, vinohradli a pod.) a zastavbu fesit tak,
aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a
krajinny raz

- Stiet s investici do pudy, ktery piipadné technicky i
pravné dotesi

- Minimalizaci zabord ZPF vII. t#idé ochrany na
nezbytnou skute¢né zastavénou plochu

- navrhne opatfeni, kterd by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych poméri a zachovala vsak
povrchové vody do pady,

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby:
uzemi bude feSeno s dlrazem na architektonickou
jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, oploceni.

Uzemni studie i navazujici fizeni zohledni:

- Polohu pilite v CHLU lignitu (rozvojové tizemi)

- Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice II. tfidy
je podminéno prokdzanim dodrzeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

- OP aBP vrtl a sond MND, a.s.

- Stiet s investici do ptdy, navrhne zptsob technického
a pravniho dofeSeni tohoto problému

- Ropovod a jeho ochranné pasmo
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Z4

Z5

SO
Plochy smiSené obytné

Etapa vystavby: 1. etapa

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Plochy Z4 a Z5 maji omezené¢ piimé napojeni
jednotlivych objektd na prijezdni usek silnice 11/424

e Bude respektovano ochranné pasmo navrhovaného
elektrického vedeni VN v plose Z5.

e Situovani obytnych objektti v blizkosti silnice II. t¥idy
je podminéno prokdzanim dodrzeni maximalni
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chrdnény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude provéfen stfet sinvestici do pudy, piipadné
technicky i1 pravné dofesen

e Minimalizovat zadbory ZPF v II. tfid€é ochrany na
nezbytnou skutec¢né zastavénou plochu.

o Koeficient zastavéni plochy KZP=0,5 vV pfipadé
fadovych rodinnych domid nebo KZP=0,4 v ptipade
samostatng stojicich rodinnych domt.

1.C.4. PLOCHY SMISENE VYROBNI — VINNE SKLEPY A REKREACE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kéd plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
SVs V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z14 s , e . . L
Plochy smiSené¢ vyrobni — vinné|e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického
sklepy a rekreace vedeni VN
e Koeficient zastavéni plochy KZP=0,5
715 SVs V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Plochy smiSené vyrobni — vinné|e Zastavitelna je ta ¢&ast plochy, ktera lezi uvnitf

sklepy a rekreace

ochranného pilife loziska lignitu (rozvojového
Uzemi).

e Provéfit stiet s investici do pidy, pfipadné technicky
i pravné dotesit

e Bude upfesnéna poloha siti vefejné infrastruktury v
plose

I.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobné&ji ¢lenény na:

VS plochy vyroby a skladovani
VD plochy vyroby a skladovani — vyroba drobna
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuZiti plochy
Etapa vystavby: 1
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Bude respektovdno  ochranné  pasmo
elektrického vedeni VN
;)/ll(?chy viroby a skladovani - vyroba e Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni
Z16 drobng pasmo VTL plynovodu
e Jednotlivé zaméry fteSit s pfihlédnutim ke
kvalit¢  krajinného  razu,  respektovat
prostorové regulativy
e Minimalizovat zdbory ZPF v Il. tfid¢ ochrany
na nezbytnou skute¢n¢ zastavénou plochu.
e po obvodu plochy bude upfesnéna poloha
izolacni zelené
Etapa vystavby: 2
VD V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
717 | Plochy vyroby a skladovéni - vyroba podmipky: _
drobna e Minimalizovat zdbory ZPF v Il. tfid¢ ochrany
na nezbytnou skute¢né zastavénou plochu.
e po obvodu plochy upfesnit polohu izola¢ni
zelené
Etapa vystavby: 1
V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
VD e Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni
Z18 |plochy vyroby a skladovani - vyroba pasmo VIL plynov’odu . .
219 | drobn4 e Bude . ’respektOV'fmo ochvranne pasmo
elektrického vedeni VN v plose Z18
e Minimalizovat zdbory ZPF v II. tfid¢ ochrany
na nezbytnou skute¢n¢ zastavénou plochu.
e po obvodu plochy upfesnit polohu izola¢ni
zelené
e zohlednit o.p. hibitova
Etapa vystavby: 1-severni ¢ast plochy
2 —jizni ¢ast plochy
VS V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
Z20 | plochy vyroby a skladovani

podminky:

e Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni
pasmo VVTL plynovodu

e Bude respektovano  ochranné  pasmo
elektrického vedeni VN
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Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je moZzné pouze na zakladé
zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem.
Konkrétni zaméry budou realizovany tak, aby
nebyl narusen krajinny raz (rozsahléa plocha)
Minimalizovat zabory ZPF v II. tfidé ochrany
na nezbytnou skute¢né zastavénou plochu.

po obvodu plochy upiesnit polohu izolacni
zelené

pfi umist'ovani novych zdrojt hluku musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci
vymezené, chranéné prostory definované
platnymi pravnimi ptedpisy na tseku ochrany
vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci,
navrhnout opatfeni, kterda by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméri a
zachovala vsak povrchové vody do ptidy

Z21

VS
plochy vyroby a skladovani

Etapa vystavby: 1

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:

Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu

Nadzemni stavby budou umistény mimo
silni¢ni ochranné pasmo.

Konkrétni zaméry budou realizovany tak, aby
nebyl narusen krajinny raz (rozsahla plocha)
po obvodu plochy upiesnit polohu izolacni
zelené

navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméri a
zachovala vsak povrchové vody do pudy

pii umistovani novych zdroji hluku musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. v Uzemné planovaci dokumentaci
vymezené, chranéné prostory definované
platnymi pravnimi ptedpisy na tiseku ochrany
vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.
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1.C.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP plochy vetejnych prostranstvi — mistni a ucelové komunikace a vetejna prostranstvi
e UZ plochy vetejnych prostranstvi - vefejna (parkova) zelen

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro
vyuziti plochy

upP

793 ucelové komunikace a vei'ejna

plochy veiejnych prostranstvi — mistni a

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e navrhnout opatteni, ktera by eliminovala

Z24 | ucelové komunikace a vefejna
Z25 | prostranstvi

plochy veiejnych prostranstvi — mistni a

prostranstvi negativni ovlivnéni odtokovych pomeéri.
e Siika vefejného prostranstvi obsahujiciho
mistni komunikaci bude nejméné 8 m.
UP V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomért.

e Siika vefejného prostranstvi obsahujiciho
mistni komunikaci bude nejmén¢ 10 m.

UP

796 ucelové komunikace a vei‘ejna

plochy veiejnych prostranstvi — mistni a

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala

Z27 | ucelové komunikace a veiejna
Z28 | prostranstvi

plochy veiejnych prostranstvi — mistni a

prostranstvi negativni ovlivnéni odtokovych pomeéri.
e Siika vefejného prostranstvi obsahujiciho
mistni komunikaci bude nejméné 10 m.
UP V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméru.

o Sitka vefejného prostranstvi obsahujiciho
mistni komunikaci bude nejméné 10 m.

uP

Z31 | plochy vefejnych prostranstvi — mistni a
komunikace a veiejna

Z32 | ucelové
prostranstvi

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e navrhnout opatieni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomért.

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

infrastruktury

TI V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z22 | Plochy technické e Technické teSeni zohledni polohu v zaplavovém uzemi,

V navazujicim fizeni bude projednano s vodopravnim tifadem
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Tl
Z29 | Plochy technické
infrastruktury

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VN
Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu

navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomért.

TI
Z30 | Plochy technické
infrastruktury

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Zastavitelna je ta ¢ast plochy, kterd lezi uvniti ochranného pilife
loziska lignitu (rozvojové tizemi).

Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VN
Umistovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém Uzemi
véetné terénnich Uprav je mozné pouze se souhlasem vécné a
mistné ptislusného vodopravniho Gfadu v souladu s ustanovenim
§ 17 vodniho zakona.

1.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
o DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
e DG plochy dopravni infrastruktury - garaze
e DU plochy dopravni infrastruktury — u€¢elové komunikace

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umistovani)

1.D.1. DOPRAVA

Silnice

V feseném uzemi se vyskytuji silnice:
o oo . oo Navrhované kategorie
Cislo silnice | Nazev silnice dle CSN 73 6101
111/4243 Hrusky - Tvrdonice S 6,5/60
11/424 Moravskd Nova Ves —Tvrdonice - Lanzhot S7,5/70
111/4244 Tvrdonice S6,5/50

A dale dalnice:

| D2 | Brno - Bieclay - statni hranice | D 26,5/120 |

Dopravni kostra silnic je stabilizovana. Jejich upravy v zastavéném a zastavitelném tizemi budou
provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®.

V prijezdnim useku silnice 11/424 obci se tato silnice zatazuje do funkéni skupiny B, silnice
111/4243 a 4244 se zafazuji do funk¢ni skupiny C.
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Mistni komunikace, a¢elové komunikace

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funk¢énich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (p&si zony, obytné zony).

V plose Z3 uptesni polohu mistnich komunikaci izemni studie.

U zpevnénych mistnich a ucelovych komunikaci bude v navazujicim fizeni feSeno v maximalni
mife zasakovani destovych vod.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské
provozovny musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Vodni doprava

Reka Morava je podle zdkona &. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé v platném znéni, sledovanou
vodni cestou dopravné vyznamnou vyuzivanou. UP Tvrdonice vymezuje koridor tizemni rezervy pro
mozné budouci umisténi praplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe, trasa je chranéna ve smyslu usneseni
vlady CR ¢. 635 z11.12.1996. Uzemni plan dale navrhuje koridor tizemni rezervy pro mozné budouci
umisténi vodni cesty Bativ kanal, ureny pro prodlouzeni této vodni cesty a zprichodnéni feky Moravy
pro vodni dopravu.

24

Cyklisticka a pési doprava
Je stabilizovana.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Obec Tvrdonice je zasobovana vodou z vetejného vodovodu. Koncepce zasobovani se neméni.

Vypoétend potieba vody Qd (vypocet je proveden v Odivodnéni uzemniho planu) bude pokryta
ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na stavajici
vodovodni sit’, navrhované vodovodni fady jsou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném
pasmu piip. pod chodnikem a podle mozZnosti zaokruhovany.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu tizemniho
planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose Z3 (SO) ur¢i polohu siti
technické infrastruktury — vodovodu, uzemni studie. V plose zmény Z10 bude problém s velikosti
hydrostatického tlaku feSen osazenim redukénich ventilti na ptipojkach.

Plocha Z20 bude zasobovana ze stavajiciho vodovodu, plocha Z21 pak z navrhovaného vodovodu
vedeného podél silnice.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném Uzemi se systém zabezpeceni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochéach
vymezenych uzemnim planem budou umistény nové nadzemni pozarni hydranty V maximalnich
vzdalenostech dle CSN 73 0873.
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ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Splaskové vody ze zastavitelnych ploch budou odvedeny stavajici a navrhovanou jednotnou a
oddilnou kanalizaci na stavajici COV Tvrdonice. V plose Z3 (SO) ur¢i polohu siti technické infrastruktury
— kanalizaci, Gzemni studie.

Destové vody budou piednostné feseny vsakovanim na vlastnim pozemku, K zalivce a pro uzitkové
vodovody, prebytek bude odvadén jednotnou a oddilnou kanalizaci. U zamért pro bydleni, plochy
smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické
infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury, budou Vv co nejvétsi mife pouzita opatieni, ktera eliminuji
negativni ovlivnéni odtokovych pomérti a zachovaji vsak povrchové vody do ptdy. U ploch dopravni
infrastruktury — garaze, bude technicky feseno mozné znecisténi podzemnich a povrchovych vod.

Kapacita COV je 1827 EO - nevyhovuje. Uzemni plan vymezuje plochu technické infrastruktury
pro rozsiteni Cistirny odpadnich vod (Z22).

V plochach Z20 a Z21bude nakladani odpadnich vod individualni, bude upfesnéno v navazujicim
fizeni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Uzemni plan umistuje 3 nové distribuéni trafostanice VN/NN, a to:
- Na severnim okraji obce, pro plochy Z1 a Z2
- Na severovychodnim okraji obce, u plochy Z10
- Najiznim okraji obce, pro plochu Z3

Dale tizemni plan navrhuje umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéjsich
zastavitelnych ploch vyrobnich:
- Vplose Z16 (2x)
- vplose Z20 a Z21 bude upfesnéna poloha trafostanic v navazujicim fizeni

Uzemni plan navrhuje koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi elektrického vedeni
VVN, oznac¢eny KRTL.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VVTL a VTL plynovodi jsou stabilizovany.
Uzemni plan navrhuje koridory izemnich rezerv pro mozné budouci umisténi VVTL plynovodi,
oznaCené KRT2, KRT3 a KRT4.
V navazujicim fizeni bude upfesnéna poloha novych regula¢nich stanic VTL/STL:
e na zdpadnim okraji katastru u zemédélského aredlu Jizni Morava a.s.
e na severozapadnim okraji obce v plose Z16
Rozvojové plochy urcené pro bydleni, obCanskou vybavenost, smiSené plochy a plochy vyroby
budou zasobovany ze stdvajicich a nove navrzenych stiedotlakych plynovodi.

PRENOS INFORMACI

Obsluha rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi se uvazuje v zemnich kabelech.
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NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan vymezuje plochu Z29 (TI) uréenou pro umisténi odpadového dvora.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou podrobnéji ¢lenény na plochy zemédélskeé:
- ZX plochy zemédélské

- ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném tzemi

- ZT plochy zemédé€lské - trvalé travni porosty

- ZV plochy zeméd¢lské - vinice

- ZO plochy zemédélské — orna ptida

A déle na:

- NL plochy lesni

- NP plochy pfirodni

- NS plochy smisené nezastavéného uzemi
- NK plochy zelen¢ krajinné

- NV plochy vodni a vodohospodaiské

- NT plochy tézby nerosti

Plochy zmén v krajiné¢ jsou urceny pro zmeénu vyuziti ploch v ramci nezastavéného tzemi —
vymezeni biocenter.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Tvrdonice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné Gizemi, nova sidla & samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Dopravni kostra je stabilizovana. Vyznamny technicky prvek ovliviiujici krajinny raz tvofi télesa
silnic I1. a II1. tfidy.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability:

Zakladem USES vyssich urovni je nadregionalni biocentrum NRBC Soutok (diive NRBC 109),
které je navrzeno prevazn¢ v nivach feky Moravy a Dyje a na jejich soutoku. Prvky regionalniho USES se
V Uzemi nenachazeji.

Nazev Rozloha STG
NRBC Soutok 856,5 ha (v k.u. Tvrdonice) 1BC4, 1B5, 1BC5
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Mistni systém ekologické stability:

Pfehled biocenter:

Nazev Rozloha STG
LBC 1 U Kostic 2,2 ha 1BC4, 1BC5
v k.. Tvrdonice

LBC 2 Tvrdonice 3,3 ha 1BC4, 1BC5

LBC 3 Za Regici 3,9 ha 1BD3, 1BC3, 1BC5
LBC 4 Na Svodnici 3,0 ha 1BC4, 1BD3, 1BC5
LBC 5 Vrty 3,8 ha 1BC3, 1BD3, 1BC5
LBC 6 Zvolinky 0,34 (3,34 spolu s ¢asti v k.4. Kostice) 1BC3, 1BC4

V biocentrech je cilem dosazeni piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdm (u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam).
Tomuto cili musi byt podiizeny vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkcni funkcee).

Rusivé ¢innosti (jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni atd.) a
¢innosti snizujici ekologickou stabilitu jsou nepiipustné.

Ptehled biokoridort:

Nazev | Délka Soucasny stav Navrh STG

LBK1 | 1000 m Upraveny tok Kyjovky | Dosadba biehovych porostt | 1BC4,
S rozvolnénym bfehovym | podle STG. 1BC5
porostem.

LBK?2 |265m Ornd puda, stromofadi podél | Vysadba dievin podle STG. 1BC4
komunikace.

LBK3 |1110m Upraveny tok Kyjovky | Dosadba bichovych porosti | 1BC4,
S rozvolnénym bfehovym | podle STG. 1BC5
porostem.

LBK4 | 970m Upraveny tok Svodnice se | Postupnd  Uprava  druhové | 1BCS,
zapojenym bifehovym porostem. skladby  dfevin  stavajicich | 1BC4,

bifehovych porostl, dosadba | 1BC5
drevin.

LBK5 | 1550 m Upraveny tok Svodnice se | Postupna  uUprava  druhové | 1BC3,

zapojenym bfehovym porostem. skladby  dfevin  stavajicich | 1BC5
bifehovych porostl, dosadba
drevin.
LBK6 |1170m Orna puda, porost vétrolamu. Vysadba dievin podle STG. 1BD3,
1BD4

LBK7 |1480m Rozvolnéné porosty dfevin podél | Postupna  tprava  druhové | IBD2,
komunikace, orna puda. skladby  dfevin  stavajicich | 1BD3
porostt, dosadba dievin

LBK8 |96m Upraveny tok Svodnice se | Postupnda  uprava  druhové | 1BD3,
zapojenym bfehovym porostem. skladby  dfevin  stavajicich | 1BC5
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bifehovych porostl, dosadba

drevin.

Prostorové parametry (minimalni §itka biokoridort):

e lesni spolecenstva 15 m

e spoleCenstva mokiadd 20 m

e lucni spoleCenstva 20 m

e spolecCenstva stepnich lad 10 m
Navrzen¢ interakéni prvky:
Nazev | Délka Soucasny stav Navrh STG

(m)
IP1 690 Orna pida. Vysadba stromoradi. 1BC3, 1BC4
IP2 1045 Orna pida. Bylinnd  spoleCenstva misty | 1BD3, 1BD4

S kefi.

IP 3 930 Orn4 piida Vysadba stromortadi. 1BD2, 1BD3, 1BD4
P4 720 Orna puda Vysadba stromoradi. 1BD2
IP5 850 Orné puda Vysadba stromoradi. 1BD3, 1BC3
IP6 560 Orn4 piida Vysadba stromortadi. 1BD3
IP7 915 Orn4 piida Vysadba stromortadi. 1BD3
IP8 895 Orn4 piida Vysadba stromortadi. 1BD3

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a i¢elové komunikace v krajing.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vétrna eroze ohrozuje zemédélsky ptidni fond v severozapadni ¢asti katastralniho izemi.

Doporucend protierozni opatfeni: v erozné ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim planu
budou jako protierozni opatfeni slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES, které bude
nutno pfi zpracovani komplexnich pozemkovych tiprav doplnit o navrh vétrolamt.. Vzajemna vzdalenost
vétrolami by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m. Pti vétsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv
prakticky zanedbatelny. Protierozni opatfeni nutno dotesit v pozemkovych tpravach.

Ochrana pi‘ed povodnémi

Katastralni izemi obce Tvrdonice je zasazeno zaplavovym uzemim fek Moravy a Kyjovky,
véetn¢ aktivni zony. Tvrdonice maji zbudovanu protipovodniovou hraz.

Uzemni plan neumoziiuje vystavbu v zéplavovém uzemi, s vyjimkou plochy technické
infrastruktury pro rozsifeni ¢istirny odpadnich vod.
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I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Rekreacéni vyuzivani krajiny je stabilizovano.

I.F.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochéch).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo fesené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
= Piipustné vyuZiti: jedna se o vycCet vyuziti, ktera jsou v dané plose pfipustna.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné.
= Podminecné ptfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose ptipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
ptipadech stanovuje napf. koeficient zastavéni plochy a maximalni vysku, resp. podlaznost
staveb.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptredpisy (zékony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obCanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtéZzovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2 (§4 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

= slouzi obyvatelim S$irSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

3. Obcanské vybaveni vys$siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zatfizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zatizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Vuzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi
(stdvajicimi 1 navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni Casti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici ubytovani, ale
nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptujcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby ur¢ené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetnd. V t&chto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
komunalnich a primyslovych odpadf, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych casti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastaveéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajin€é a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji
i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), krome¢ komunikaci vefejnych
(mistnich komunikaci).

Podlazim se Vuzemnim planu rozumi cast stavby, upravend kucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma urovenn podlahy nebo jeji veétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvy$sim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
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18. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.
19. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Nézev plochy
s rozdilnym zpiisobem Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
vyuziti

Kaod
plochy

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro
rodinnou rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejnéd prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v plose.
Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucéasti objektu pro bydleni
(respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).
Bytové domy, pii respektovani nejvyssi piipustné podlaznosti.
PLOCHY BYDLENT - Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na
BR V RODINNYCH zivotni prostfedi prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
DOMECH veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyS§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi,
¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi vyska
objektt (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, kromé vybranych
zastavitelnych ploch (viz. kap. 1.C.1).
Neni pfipustna vystavba uzavienych bloki.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostiedi pfekracuji nad

PLOCHY BYDLEN] - pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cCinnosti

BD V BYTOVYCH nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro

DOMECH vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho

vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: u objektl v souvislé ulicni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Neni pfipustna vystavba uzavienych bloku.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP TVRDONICE
A\_“g rovexr ene.  Tel/Fax.: 545217035 Textova a tabulkové Gast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 21



http://cs.wikipedia.org/wiki/Stavba
http://cs.wikipedia.org/wiki/N%C3%A1bo%C5%BEenstv%C3%AD

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zatfizeni ob¢anského vybaveni mistniho
vyznamu i vys$§iho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vesSkeré stavby a ¢innosti,
jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a CcCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotddéni: v plochach OV se pfipousti objekty o
vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), u objektl
v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonickd jednota ulice
jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Neni pfipustna vystavba uzavienych blok.

oT

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENT -
TELOVYCHOVA A
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni, byt spravce), mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a cinnosti,
jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se pfipousti objekty o
vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).
Neni pfipustna vystavba uzavienych bloku.

0oz

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENT -
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti, mistni a
ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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PLOCHY SMISENE

SO OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristeé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném
uzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
pozadavku tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejné¢ho
zdravi.

Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro bydleni (jsou
soucasti hlavniho vyuziti)..

Podminky prostorového uspofadéni: pripousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé ulicni zastavbé musi
podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy: 0,5 u fadovych rodinnych domd, 0,4
v pfipadé samostatné stojicich rodinnych doml. Zbyld vyméra
ploch musi byt ponechana v ZPF jako plochy zahrad.

Neni pfipustna vystavba uzavienych blokt.

PLOCHY SMISENE
SVs VYROBNI — VINNE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepti pro rodinnou
rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaéni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na
zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu nesouvisejici s vinafstvim,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni mistniho

SKLEPY A REKREACE vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni).

Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpftistuptiujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhlc.
501/2006 Sb.)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano freseni ploch pro dopravu
v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost 1ze
pfipojit na zakladni inZenyrske sité (vodovod, el.energie)
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eV navazujicim fizeni bude prokézano feseni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi ptedpisy

Podminéné pfipustné jsou i vinafské provozovny — za podminky

prokazani, ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi nepiesahnou na

hranici plochy SVs se sousednimi plochami bydleni a plochami

obcanského vybaveni hygienické limity.

Prostorové regulativy:
e Piipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi.
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)
e Koeficient =zastavéni plochy se stanovuje u vybranych
zastavitelnych ploch (viz. kap. 1.C.5).

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, vinafské
provozovny, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pripustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, nerusici vyroba, malé
stavby odpadového hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely.

Podminéné ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za
podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané ploSe. Pozemky staveb pro zpracovani odpadd
(kompostarny, recykla¢ni linky) - za podminky, Ze jejich provoz
nevyvola nadmérny nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze bude
V navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikld provozem
zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v okoli.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach VS, které mohou ovlivnit
krajinny raz tizemi, se pripousti objekty se sedlovou stiechou o vysce
do 13 m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemove rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi
hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,
na KZP=0,6.

Bude navrzena izolacni zelen k odclonéni ploch vyroby od okolni
krajiny i zastavby, pfipadné i k roz¢lenéni rozsahlych vyrobnich
areald. Tato zelen bude tvofit nejméné 20% plochy arealu.

Neni pfipustna vystavba uzavienych bloki.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT -
VYROBA DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, byt spravce (sluzebni byt) a
ubytovaci sluzby, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a izola¢ni zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepftipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky
na zivotni prostredi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, energetiku, tézbu
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surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obanské vybaveni vyssiho vyznamu - za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v izemi. Malé stavby odpadového hospodaistvi a centra
dopravnich sluzeb — za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb
nezhor$i hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Vinafské provozovny — za podminky prokazani, ze
negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesdhnou na hranici plochy VD
se sousednimi plochami bydleni a plochami obcanského vybaveni
hygienické limity.

Fotovoltaické elektrarny — za podminky, ze se bud’
e nejedna o plochu v zastavéném izemi
e nebo pokud se jedna o plochu v zastavéném uzemi, Ze budou
fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkci k jinym
stavbam (optimalné Ze budou umistény na stfechach objektt).

Podminky prostorového uspofadéni: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu po hieben
stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,

na KZP=0,6.

V navazujicim fizeni bude navrzena izolacni zelen k odclonéni ploch
vyroby od okolni krajiny i zastavby, piipadné i k roz¢lenéni rozsahlych
vyrobnich arealti. Tato zelenl bude tvofit nejméné 20% plochy arealu —
u stavajicich vyrobnich ploch bude tato podminka uplatnéna piimétené,
pokud to konkrétni situace dovoli.

Neni pfipustna vystavba uzavienych blok.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI —
MISTNI A UCELOVE
KOMUNIKACE A
VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a i¢elové komunikace

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro konani
kulturnich akci), souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolmé stani),
souvisejici a doprovodnd vybavenost (prodejni stanky, pfistfesky
predzahradek restauracnich zatizeni, podii kulturnich zatizeni apod.).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodatstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist’ pro osobni automobily
a Vv zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i pozemky pro garaze
— oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhors§i dopravni podminky
Vuzemi, bezpeCnost provozu a Ze umisténi gardzi ¢i parkovist
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi, napiiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zatéz v uzemi.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV] -
VEREJNA (PARKOVA)
ZELEN

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické komunikace. V plose
UZ lezici za silnici naproti hibitova je pripustné umisténi parkovisté
pro hibitov.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zatizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodd, vodojemu,
kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) . Pozemky staveb pro nakladani
sodpady - malé stavby odpadového hospodaistvi (sbérmé odpadové
dvory). Podzemni zasobnik plynu véetné souvisejicich staveb a
zafizeni.

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Podmine¢né pfipustné vyuziti: velké stavby odpadového hospodaistvi, za
podminky, ze bude Vnavazujicim fizeni prokdzdno dodrzeni
hygienickych limitt.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICN{

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic ., II. a IIL
tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka infrastruktura,

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény mimo
télesa silnic . a II. t¥idy

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napfiklad autobusovd nadrazi, dopravni terminaly, odstavna
stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a tfadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),

Dale jsou podminéné piipustné:

e komunikace pro cyklisty a p&si za podminky Ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ticelovych obecnich cest, 1ze umistit
na téchto plochach soubézné vedenou tcelovou komunikaci pro
bezprostiedni zasobovani prilehlého uzemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodafistvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné halové).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu, plochy
okrasné a rekreacni zeleng, technicka infrastruktura.

Nepfiipustné vyuziti: vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily
za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky v uzemi,
bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi.

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptedpist.
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NT

PLOCHY TEZBY
NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t&€zb¢ ropy a zemniho plynu.

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaZe, oploceni apod. Sanace ploch a
jejich navraceni do zemédélské pudy, pozemki uréenych k plnéni
funkce lesa a pozemk zelené v krajiné.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

ZX

PLOCHY
ZEMEDELSKE

Z0

PLOCHY , ,
ZEMEDELSKE - ORNA
PUDA

ZZ

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM
UZEMI

ZT

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVN{
POROSTY

yAY

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
VINICE

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského pidniho fondu”.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédelstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,,nepfipustném vyuziti“) a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury Na téchto
plochach 1ze v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov
véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro
konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav, stavby pro skladovani
produkti rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatieni pro vodni hospodaftstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkd, a dale takovd technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v plochach
zem&délskych umistit prizkumna a téZebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Umisténi ploch pro ukladani inertnich odpadii, za podminky Ze se bude
jednat o ptdu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni
posouzen vliv zaméru na krajinny rdz a na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor ZPF
— po ukonceni skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadi a vinic
V nezastavéném tzemi, za podminky, Zze oploceni nebude v kolizi
s funkci tzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace  obsluhujici  navazujici pozemky a  nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi (vyjma inertnich odpadii uvedenych v podminéné
piipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské
stavby, a to: stavby pro hospodaiska zvitata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a
piipravki na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich $kodlivymi u¢inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich udelt
stanovenych pravnimi ptfedpisy upravujicimi problematiku na useku
vod a ochrany pfirody a krajiny.

7)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a jiné
pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Pripustné je
rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybateni.

Podminéné pfipustné vyuziti: Souvisejici obcanskda a technicka
vybavenost (3atny, ob&erstveni, hygienické vybaveni) — pouze mimo
zaplavova izemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a  velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici
S pfipustnym vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'™”. Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné
typt geobiocénti — STG)

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti. Na téchto
plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny. Vysadby nutno realizovat podle projektové dokumentace.
Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pivod a
odpovidat stanovistnim podminkam (skuping typu geobiocénti — STG)

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, t€zbu surovin (véetné pruizkumnych vrtl),
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledkti — oboji za
podminky, ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni
vyuziti.

Podminéné pfipustné je i doCasné oploceni pozemkl, za tucelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci izemniho systému ekologické stability.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa®

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pouze pro lesni hospodaistvi, pro ochranu pifirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich

staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti
k témto plocham.
Oploceni pozemku za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, Zze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

pozdé¢jsich predpist.
9§ 3 zakona & 289/1995 Sb.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist.
§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d¢€lské, lesni a vodohospodaiské (zpravidla
0 malé vymeére)

Pripustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich porostd, sadii a
zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich tokii.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti
k témto plocham.

Na téchto plochéch lze v souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zaméru piislusnym organem ochrany ZPF popf. organem
ochrany PUPFL umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy,
hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich §tav, stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby. Dale
Ize v téchto plochach za stejnych podminek umist'ovat stavby, zatizeni,
a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkil za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkci Gzemniho systému ekologické stability, ze
nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhor$i vodohospodaiské poméry v Gzemi (zejména Zze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.
Neptipustné jsou rovnéz neékteré zemédelské stavby, a to: stavby pro
hospodaiska zvirata, stavby pro poskliziiovou tpravu produktl
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu
rostlin.

NK

PLOCHY ZELENE
KRAJINNE

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zeméd€lsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) s piirozené ¢i uméle vysazenymi dfevinami.
Vysadby nutno realizovat podle projektové dokumentace. Pouzity
vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat
stanovi$tnim podminkam (skupiné typti geobiocénii — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostti a ostatnich ploch,
lesti, vodnich toki. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale lze v téchto
plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodatstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny rdz, lze umistit
prizkumnad a te€zebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k t€mto
plocham.

Oploceni pozemkt za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, Zze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
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vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
Nepfiipustné vyuziti: vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,

skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a

centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Novostavby, piestavby, dostavby a upravy stavajicich objekti musi svym umisténim a
architektonickym vyrazem (proporcemi a tvarem domt, stiech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi
materialy) navazovat na historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce.

Novostavby a zmény dokoncenych staveb nesmi narusit dochované historické urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napiiklad souvislé zastavby
v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Nové architektonické a urbanistické dominanty lze vytvéaret jen tehdy, pokud nebudou konkurovat
stavajicim dominantam a nebudou narusovat architektonické a urbanistické hodnoty.

Vyskova hladina zastavby

Neni-li v kapitole I.F.2 uvedeno jinak, ptfipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi,
nebo halové objekty o vysce od upraveného terénu po fimsu do 9 m. Stavby mohou mit obytné, ¢i jinak
vyuzité podkrovi.

U objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektll (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Jako vetejné prospésné stavby a vefejné prospeSna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam, byly vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo
ochrané izemi obce, jako vefejné prospésna opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
uzemi (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05).

D vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

T vefejnd technickd infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sit¢).
\Y plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodiiova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny,
zalozeni izemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického

dédictvi
Oznaceni v e x v s v . s ,
VPS Druh verejné prospésné stavby ¢i opatreni Katastralni uzemi
D1 vefejna dopravni a technicka infrastruktura Tvrdonice
D2 vefejna dopravni a technickd infrastruktura Tvrdonice
D3 vetejna dopravni a technicka infrastruktura Tvrdonice
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP TVRDONICE
A\_“g rovexr ene.  Tel/Fax.: 545217035 Textova a tabulkova &ast

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 30




D4 vetejna dopravni a technickd infrastruktura Tvrdonice
D5 vetejna dopravni a technickd infrastruktura Tvrdonice
D6 vetejna dopravni a technickd infrastruktura Tvrdonice
Tl vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T2 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T3 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T4 vefejnd technicka infrastruktura Tvrdonice
T5 vefejnd technicka infrastruktura Tvrdonice
T6 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T7 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T8 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T9 vefejnd technicka infrastruktura Tvrdonice
T10 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T11 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
T13 vefejna technicka infrastruktura Tvrdonice
V1 Plochy pro zalozeni izemniho systému ekologické stability Tvrdonice
V2 Plochy pro zalozeni izemniho systému ekologické stability Tvrdonice
V3 Plochy pro zaloZeni izemniho systému ekologické stability Tvrdonice
V4 Plochy pro zaloZeni izemniho systému ekologické stability Tvrdonice
V5 Plochy pro zalozeni izemniho systému ekologické stability Tvrdonice
V6 Plochy pro zalozeni izemniho systému ekologické stability Tvrdonice

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemkt dotcenych vefejné prospésnymi stavbami a vefejnymi prostranstvimi, pro které je
mozné uplatnit ziizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.:

Oznaceni Druh veiejné V ¢i prospéch
VPS a prospésné stavby ¢i bude piedkupni Cisla dot&enych pozemkii
VPO opatieni pravo vloZeno
Vefejna technicka
T1 infrastruktura — Obec Tvrdonice 2215/35, k.4. Tvrdonice
odpadovy dvur
Vertejna technicka
T2 infrastruktura — Obec Tvrdonice 2779/2, k.. Tvrdonice
rozsiteni COV

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Tvrdonice je vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Jedna se o plochu Z3 (SO) - plocha smiSena obytna.
Obsah uzemni studie vyplyva z kap. .C URBANISTICKA KONCEPCE.
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Lhtta pro potizeni uzemni studie, v¢etn¢ jejiho schvaleni potfizovatelem a vloZeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti Gcinnosti tohoto izemniho planu.

1.J. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

U vybranych ploch je stanoveno potfadi zmén v tizemi.

Potfadi zmén vyuziti Uzemi je rozdéleno do 2 etap. Z hlediska casového bude vystavba
Vv jednotlivych etapach zahajena:

1. etapa: bezprostiedné po vydani UP

2. etapa: 1.1.2020, nebo po vycerpani ploch zafazenych do 1. etapy (podle toho, co nastane diive)

Pfitom ,,vyCerpanim ploch® se rozumi: u ploch zastavitelnych vydéani stavebnich povoleni na
vystavbu v plochach o thrnné vyméfe ptresahujici 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch. Jednotlivé
funkéni plochy se pfitom posuzuji oddélené (plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené
obytné).

V piipadé plochy oznacené ,.X* se stanovi, ze cca 50% tzemi bude zafazeno do prvni etapy,
zbytek do etapy druhé — upiesnéni ktera ¢ast plochy bude zafazena do 1. a ktera do 2. etapy dofesi izemni
studie.

Schéma stanoveni etapizace:

N %f A

| &

1

~

il
ﬂf”

Vysvétlivky: 1 — prvni etapa, 2 — druha etapa, X — etapizace vystavby v plose bude upiesnéna uzemni
studii.
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Tvrdonice jsou vymezeny plochy Gizemnich rezerv:

R1 Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi vyroby a skladovani

R2 Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi vyroby a skladovani

R3 Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi bydleni v rodinnych domech

V UP Tvrdonice jsou dale vymezeny koridory uzemnich rezerv:

oznaceni Podminky vyuziti koridorti izemnich rezerv

KRD1 | Koridor tizemni rezervy pro V plose nebudou umistovany nadzemni stavby ani vodni
mozné budouci umisténi vodni elektrarny.
cesty Batuiv kanal

KRD2a | koridor uzemni rezervy pro V plose nebudou umistovany nadzemni stavby ani vodni

KRD2b | mozné budouci umisténi elektrarny.
pruplavniho spojeni Dunaj — Odra
— Labe

KRT1 | Koridor tizemni rezervy pro Umisténi jakychkoliv staveb a zmén v uzemi, které¢ by
mozné budouci umisténi znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi stavby
elektrického vedeni VVN elektrického vedeni.

KRT2 | Koridor izemni rezervy pro Umisténi jakychkoliv staveb a zmén v uzemi, které¢ by
mozné budouci umisténi VVTL znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi stavby
plynovodu DN700 PN63 Bieclav- | plynovodu.

Hrusky-Kyjov-hranice JmK

KRT3 | Koridor tizemni rezervy pro Umisténi jakychkoliv staveb a zmén v uzemi, které¢ by
mozné budouci umisténi VVTL znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi stavby
plynovodu DN1000 KS Bteclav- | plynovodu.

PZP Tvrdonice
KRT4 | Koridor uzemni rezervy pro Umisténi jakychkoliv staveb a zmén v tzemi, které by

mozné budouci umisténi VVTL
plynovodu DN700 PN80
Dol.Dunajovice-Bieclav

znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi stavby
plynovodu.
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I.L. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN TVRDONICE
LA. TEXTOVA CAST - 34 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 1x

1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.03 Koncepce vetejné infrastruktury — zasobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000 1x

1.04 Koncepce vetejné infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x

1.05 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x
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